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m2, esto quiere decir que no se pueden generar fracciones de lotes inferiores ala-

mencionada superficie.

Si bien el USO predominante de Ia zona es “Industrial” el USO complementario es
"Residencial para vivienda Unifamiliar”, pero con la limitacidn que sélo puede
construirse una vivienda cada 800m2, lo que daria, en un primer cdlculo, que se
podrian construir 12.5 Viviendas cada 10.000 m2 de superficie.

No obstante ello, debe tenerse en cuenta que lo que se obtendria a través
de la aplicacion de este articulo, seria la modificacién del USO; pero NO se
modificarian los indicadores Urbanisticos (FOT, FOS DENSIDAD).

De acuerdo a la densidad admitida para la zona (80 habitantes x Hectarea),
entendemos que podria eventualmente limitarse la capacidad de desarrollar edificios
multifamiliares en el Terreno.

™,
AN

’ 7 g ' " ’ i . ...O o
Es por esa razén, que el codigor p?é)’/e (por articulo 71) este tipo Wemdﬁn/fé{g 3
y se ha aplicado inclusive en otros émprendimiento cerc \e;,gt@}ﬂésa’rrollo.

4"“ K

"ARTICULO 71.- EMPRENDIMIENTOS URBANIS COS PRI l{ADb’.S‘? o
PLANIFICADOS - LEY 13.512: Fn aquellss zon §X donde! el uso
dominante y/o complementario, admita I3 construccigh ae vivienaas, -, Y
podran construirse mas de una vivienda siempre que se %{;ﬂp{@/& rRIBCION -
entre superficie de tierra y el nimero de viviendas, cu 'é,@f/ﬁh@%‘l/fge
considerando a la infraestructura basica como e/ e/ementd"é’éterm/hante,

de acuerdo a la siguiente referencia;

L Una vivienda cada 400 m2: depers contar con agua potable por
red y sistema de tratamiento de liguidos cloacales por red. Densidad: 400
h/Ha.

2 Una vivienda cada 600 m2: depers contar con agua potable por
red o sistema de tratamiento de liquidos cloacales por red, Densidad: 150
h/Ha.

2 Una vivienda cada 800 m2: /3 infraestructura bdsica se poara
resolver por sistema estitico de lratamiento de liguidos. Densidad: 90
h/Ha.”

De la aplicacion de este articulo se desprende la posibilidad de poder desarrollar un
Emprendimiento Urbanistico con destino a viviendas Unifamiliares logrando una

IV.- TRAMA URBANA.

\)\"
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Teniendo en cuenta el entorno y las dimensiones -relativamente- redu
terreno, no se prevé que afecte la trama urbana ni los ejes de crecimiento.

En lo referente a los espacios circulatorios internos —calles-, sus anchos considerados
entre lineas de frente de parcelas, respetan en todo lo indicado por el Decreto Ley
8912/77 y su Decreto Reglamentario 1549/83 en su articulo 12°, ya que poseen 15
metros, a excepcion de algunas calles de penetracidn y retorno, cuyos anchos son
iguales 0 mayores a 13 metros. En este (ltimo caso, las longitudes de dichas calles
de penetracién y retorno son todas inferiores a 250 metros, satisfaciendo lo
establecido por el articulo de dicho.decreto. Los didmetros de los cu/ de sacs son
todos de 25 metros. T

V.- BALANCE DE SUPERFICIES: !

Superficie total segun titulos: 326.221 _m%
Superficie remanente: s ww.w—ess“’” ni2!

e oay 108
\C** 300,186  m2

LY

Superficie Neta del Emprendimiento:

Y 63,8095 m2
: " 52,591.98 m2
. 92.78457m2

Superficie Residencial:
Superficie Circulacion:
Superficie Espacios Comunes:

—~3

VI.- LOCALIZACION Y SUPERFICIE DE LA AREAS A CEDER PARA

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y PARA RESERVA DE ESPACIO VERDE,
LIBRE Y PUBLICO.

Las superficies a ceder cumplimentando con el art. 56° del Decreto - Ley 8.912/77 se
realizaran fuera del predio, localizdndolas de comin acuerdo con el Municipio.

Cantidad de habitantes = 264 unidades x 6 hab/unidad = 1.584 hab.

EVLP = 1.584 hab. x 3,5 m2/hab. = 5.544 m2
REC = 1.584 hab. x 1 m2/hab. = 1.584 m2

En base a dicho calculo, el emprendimiento, deberd ceder un total de 7.128 m2. en
concepto de Espacio Libre y Verde Piblico y Reserva para Equipamiento Comunitario,
con el siguiente detalle: Espacio Verde y Libre Pablico = 5.544 m2; Reserva para
Equipamiento Comunitario (REC)= 1.584 m2.

La cesién de Espacio Libre y Verde Plblico y Reserva para Equipamiento Comunitario
se realiza en predio lindero cedido por plano 57-2016-2010

VIL.- REGIMEN DE SUBDIVISION Y DOMINIO A ADOPTAR:
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El desarrollo sera por barrio cerrado, adoptando subdivision a traves de! maré&@e la .
Propiedad Horizontal Especial (Conjunto Inmobiliario) del nuevo Cddigo Y w2 :
Comercial de la Nacion.

VIII. FORMA EN QUE SE PREVE EFECTUAR EL SUMINISTRO DE AGUA
POTABLE:

Red de agua potable

EL partido de Tigre se encuentra dentro del radio concesionado de AYSA, Y dicha
empresa tiene proyecto para dar servicio a la zona ya desarrollada de Don Torcuato.
Pero sin perjuicio de ello, hasta tanto se concrete dicho servicios se ha previsto que
el suministro de agua potable se realizara mediante perforaciones que abasteceran a
una red interna de distribucion de agua potable. Se realizaran estudios que
verifiquen que en la zona haya agua en cantidad y calidad suficiente para garantizar ... ‘
el abastecimiento del servicio en forma regular y continua, cumpljgp_dmcq;_’lé’.s}p\g\

recomendaciones técnicas y especificas por las normativas ;;;AL\W\O e

o

La instalacién de las redes internas: se realizara conforme Yas normas técnicas que
regulan al sector. Las tareas de ‘construccion de caferia ;epositor,iqs,«dﬂc:t@%‘«y A\
demés infraestructura asociada seran llevadas a cabo por presa% contratistas :

especializadas estando previsto que e,l‘/proyecto cuente con lag\debidas aprobaciones. .
Vi ‘x o X ." A !" "« A

i

e "I Pt et
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IX.- FORMA EN QUE SE PREVE EFECTUAR EL SUMINSITRO DE ENERGIA
ELECTRICA:

Red de electricidad

El emprendimiento contara con una red de electricidad subterranea que garantice el
suministro de electricidad trifasica a cada lote y a los sectores comunes. Ya que se
encuentra localizado dentro del area de concesién de EDENOR, tanto las redes de
media como las de baja tension se proyectaran, disefiaran y construiran cumpliendo
con las normas que rigen las instalaciones de dicha empresa. Lo mismo vale para la
construccion civil de los pilares de acometida y de los centros de transformacion,
cuando éstos sean necesarios.

Una vez finalizadas las obras las redes correspondientes se cederan a dicha empresa
para que ésta las opere y realice el mantenimiento de las mismas pasando a ser los
propietarios, futuros clientes directos de esa empresa.

Red de media tension

Contara con la instalacion de centros de transformacion (CT) dentro del
emprendimiento. Los que deban construirse dentro del barrio cumpliran con los
requisitos establecidos por |2 EDENOR. El montaje electromecanico lo realizara la
empresa nombrada anteriormente. La alimentacion de los CT se hara por medio de
cables subterraneo, por razones de impacto visual, cuando éstos recorran calles
internas del barrio; o en forma aérea cuando pueden ser tendidos en via publica
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Red de baja tensién

redes de baja tensidn se proyectaran para realizar el tendido con cables

Las
subterraneos. Debido a las exigencias que impone el estdndar de calidad de

Pilares de acometida e Tl

op T ,
€'acometida que sers
son aquellas instalaciones
res eléctricas+adémas de
aniobrd para la operacién }
s

Todos los lotes contardn con su corresbondiente

La construccién de los pilares se rige también por las n m&;%,?defEﬁENOR, lo que
implica respetar las_cotas rinimas donde se instalardn las cajas de toma, de
maniobra, cajas succionadoras de clientes y de medicion, y materiales, que
ademas deberan ser aprobados por dicha empresa.

Red de alumbrado de espacios comunes
X.- FORMA EN QUE SE PREVE EFECTUAR EL SUMINSITRO DE GAS:

Red de Gas Natural:

8.- FORMA EN QUE SE PREVE EVACUAR LAS AGUAS PLUVIALES Y LOS
LIQUIDOS CLOACALES:
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Saneamiento hidraulico y red de desagiies pluviales \2

Los desaglies pluviales seran conducidos mediante corddn cuneta de hormigdn,
hasta los sumideros, desde donde se canalizardn con conductos internos, teniendo
como destino final el/los cursos de agua permanentes o semipermanentes que el
drgano de control arriba mencionado autorice.

Red colectora y de tratamiento de desagiies cloacales

El partido de Tigre se ‘encuentra dentro del radio conces ¥OR,. Wﬂ‘ﬂﬁ\‘
empresa se encuentra al diayde la fecha prestando. el seryj rtard
una red interna colectora_;,_dé:_esagijes cloacales estan
ya sea a través de la red publica cloacal o bien me
planta de tratamiento que se ubicard dentro del predio.

7

disposicion final,~
te el tratamiento e una\)f\
! - ?m \
N |
géracten'sticas particulares ~:

et N gt
\ "\l

La planta de tratamiento —en e| caso de no poder volcar el ‘e‘ﬂuéhte a la red publica-

La red colectora cloééél Se proyectard considerando las
del proyecto urbanistico adoptado.

9.- TRATAMIENTO DE CALLES INTERNAS Y DE LA VIA DE CONEXION CON
LA RED EXTERNA:

Circulacién interna

Para las calles internas se realiza un proyecto de pavimento, disefiando un perfil tipo
de obra, compuesto basicamente por cordones cuneta de hormigdén y calzadas de

en caliente.

Con respecto a la red vial interna, los caminos seran trazados respetando la mayoria
de las masas forestales existentes. Todos los caminos interiores serdn asfaltados y
contaran con un tipo de luminarias de alumbrado publico a definir una vez llegada a
esta instancia y que a su vez sean aprobados por el municipio.
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Seaprovechara toda la infraestructura existente en relacion a la Provision
servicios y vias de comunicacion.

10.- SISTEMA A ADOPTAR PARA LA RECOLECCION DE RESIDUOS:

La recoleccion de residuos domiciliaria seria realizada por una empresa especializada
y seran depositados en el lugar que indique la autoridad municipal. Para tal fin,
contard con recipientes especificos para el depdsito de los residuos generados por las
viviendas a construir en las unidades funcionales.

11.- PARQUIZACION:

LI proyecto de la obia de MOVIMIERE

- pd
tratando de conservar la mayor cantidad<|
parcela. Asimismo, ésta parquizacion existen

¢ suelos y de calzadas se desartollara
especies de ‘érbo_lefi t r)(;xth 'IH
e se compl REREPY Ta plantacion
de drboles en las veredas de las calzadag/y en : 15y canteros. Digha
plantacion se realizard con especies de 2 34 aiios §MTad que permita un frasplanty
menos traumatico y un mejor desarrollo posteNor de |a | Whibicn <é
parquizaran con drboles y arbustos las plazoletas v epyios verfies. BN
. : i
‘ TN
L AREA | COMUIN DF

r m\‘. g

(-

12.-  EQUIPAMIENTO PREVISTO PARA
ESPARCIMIENTO:

L’-‘“"T‘?’
Se realizard un edificio de control en el acceso del barrio y otro (saldn de usos
multiples) en la zona deportiva, el cual serd proyectado y disefiado en un todo de
acuerdo con las normas municipales y provinciales vigentes. También se realizaran
dos canchas de tenis y una cancha de futbol de césped.

Arq. Agustin Insua
DNI: 32.386.562
Mat. CAPBA 027481
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